建筑消防设施检测（消防安全评估）标准及服务要求
（包括但不限于以下内容）
[bookmark: _GoBack]一、消防检测的技术标准
按照《建筑消防设施检测技术规程》（GA503—2004）、《火灾自动报警系统施工及验收规范》（GB50166-2007）、《建筑消防设施检测技术规程》（GA503—2004）执行。
二、消防检测方式方法
采取对建筑消防设施的巡视检查、测试检查和检验检查三种方式。本项目消防设施巡视检查由乙方遵循《建筑消防设施检测技术规程》（GA503—2004）有关规定实施。建立建筑消防设施故障报告和故障消除的登记制度。发生故障，乙方应当及时组织修复。因故障、维修等原因，需要暂时停用的，应当采取有效措施确保安全。
乙方从事建筑消防设施测试检查和检验检查的技术人员，应当具有相应技术资质。
建筑消防设施测试检查记录表和年度检验报告，由乙方和甲方签字认可。
1、巡视检查一般要求及内容：
每周组织对所列项目巡视检查。
建筑消防设施电源开关、管道阀门，均应指示正常运行位置，并标识开、关的状态；对需要保持常开状态的阀门，应当采取铅封、标识等限位措施。观察火灾探测器外观完好情况。观察火灾自动报警系统区域显示器是否处于运行状态。观察消火栓及消火栓箱包括箱内附件外观，每层配水管控制阀门启、闭状态，消防水泵外观、供电状态和泵房工作环境。观察自动喷水灭火系统的喷头外观、水源控制阀、报警控制阀组开启状态，消防水泵外观、供电状态和泵房工作环境，系统各末端压力表压力值，每层配水管控制阀门启、闭状态。观察防烟和排烟设施的排烟阀、送风阀的启、闭状态，机械排烟风机、正压送风机外观、供电状态和风机房工作环境，自然排烟窗的启、闭状态。观察应急照明和疏散指示标志发光情况，位置和指示方向有无改变。观察消防电话或者电话插孔外观有无改变。观察防火门、防火卷帘开启是否处于正常状态，外观完好情况，有无遮挡。观察消防电梯的紧急按钮和电梯轿箱内电话的外观。以及其他需要巡视检查内容。
2、消防测试检查的要求：
每月9日组织对所列项目测试检查检查一次，并填写测试检查表。
测试方法和技术要求应依照《建筑消防设施检测技术规程》（GA503—2004）的相关规定。
火灾自动报警系统：
测试火灾自动报警装置。
至少测试检查总数量10%的火灾报警探测器功能。
至少测试检查总数量10％的手动报警功能。
测试警报装置。
测试火灾报警控制器、图形显示器、火灾显示盘。
测试消防联动控制设备。
测试火灾自动报警系统功能。
消防给水系统:
测试消防水池、水箱或增压设施。
测试消防水泵及水泵控制柜。
测试水泵接合器。
测试室内消火栓、消防卷盘、消火栓启泵按钮。
测试室外消火栓。
测试消防给水系统功能。
自动喷水灭火系统：
测试水池、水箱和增压设施。
测试消防水泵及水泵控制柜。
测试报警阀组。
测试控制信号阀。
测试水流指示器。
测试通过末端试水，至少对10%喷头进行功能检查。
测试末端试水装置。
测试自动喷水灭火系统功能。
防烟和排烟设施：
测试机械加压送风机以及系统功能，送风机控制柜。
测试机械排烟风机、排烟阀以及系统功能，排烟风机控制柜。
消防电话：
测试电源切换和充电功能。
测试标识正确性。
测试通话质量。
测试应急情况下强制切换功能。
防火分隔设施：
测试防火门启闭功能。
测试防火卷帘自动启动和现场手动功能。
测试电动防火门联动功能。测试电动防火阀的启、闭功能。
消防电梯：
测试首层按钮控制和联动电梯回首层。
测试电梯轿箱内消防电话。
消防供电设施：
测试消防用电设备电源末级配电箱处主、备电切换功能。
其他消防系统设施：
测试气体灭火系统及其他消防系统设施功能
3、消防检验检查的要求
一般规定
合同到期1个月以前对建筑消防设施系统的联动控制功能进行综合检验、评定，并向甲方出据书面报告。
年度全系统检验报告每年1次应在上一年消防检测到期前1个月，提交甲方并备案。
火灾报警探测器等消防电子设备，应根据产品的技术性能需要进行清洗保养。
乙方维保人员在接收到甲方工作紧急指令后，应在一个小时内到达现场，紧急情况必须半个小时内到达。
检验检查内容
火灾自动报警装置每层、每回路报警系统和联动控制设备的功能试验。每12个月累计对每只探测器、手动报警按钮检查不少于一次；
自动喷水灭火系统在末端放水，进行系统功能联动试验，水流指示器报警，对消防设施上的仪器仪表进行校验；每12个月累计对每个喷头进行检查、末端放水阀检查并不少于一次；
消防给水系统最不利点消火栓出水，并用水泵接合器供水。每12个月累计对每个消火栓、卷盘检查不少于一次；
消防供电设施功能检查，主备电源切换，检验供电能力；
通过报警联动，检查电梯迫降功能；通过报警联动，检查防火卷帘门及电动防火门的功能；通过报警联动，通过报警联动，检查正压送风或者机械排烟系统功能，并测试风速、风压值。

维保服务消防工程内容及维护要求
（包括但不限于以下内容）：
维护保养范围：
■ 火灾自动报警系统 ■自动喷淋灭火系统   ■消火栓系统    ■喷淋冷却系统 
□ 泡沫灭火系统     ■ 气体灭火系统      ■ 防火分隔系统  ■防排烟系统   
■应急照明和疏散指示系统 ■消防通讯设备   □移动灭火系统   ■其他消防设施
注：在选定对象的方框中打（■），没有的打（□），其中不含医院灭火器和气体灭火瓶。（■为必选项，□为自选项）。
一、维保服务的消防工程和技术内容
1、火灾自动报警联动系统；
2、自动喷淋灭火系统；
3、室内、外消防栓；
4、防火卷帘系统。
二、维护保养内容及服务项目
（一）JB-QT-GST5000火灾自动报警联动控制系统
1、每月采用专用检测仪器分批试验探测器、手动报警按钮、声光报警器等的动作显示是否正常。
2、每月对水流指示器、压力开关进行报警功能试验。
3、每月对联动控制设备进行联动试验。
4、每月对备用电源进行一次充放电试验，一次主备电切换试验。
（二）自动喷水灭火系统
1、每月检查一次消防水位，确认水位是否正常。
2、每月对消防水泵接合器的接口及附件检查，确认所有控制阀门是否处于开启状态。
3、每月对消防水泵接合器的接口及附件检查一次，确认接口是否完好、无渗漏、闷盖齐全。
4、每月对消防水泵作一次启动试运转。
5、每月对湿式报警阀组、控制阀门进行检查，确保正常。运程启停、启泵按钮启停、泵房控制柜启停。
6、每月对泵进行一次启停试验、
（三）消防栓系统
1、每季度检查室内消火栓是否漏水，开关是否灵活。
2、每季度对屋面试验栓进行防水试验。
3、每月对泵进行一次启停试验，运程启停、启泵按钮启停、泵房控制柜启停。
（四）防火卷帘系统
1、每季度对防火卷帘门进行一次开启升、停、降试验，检查是否灵活。
2、每季度对卷帘门电机、控制箱进行一次启停试验。
（五）广播系统
1、检查并维护所有喇叭的声音和音质
2、对广播系统及设备的运行情况进行监控，分析运行情况，及时发现并排除故障，如碟机、功放、话筒，检查其工作状态以及发热量等等
3、提供每月一次的定期信息服务：每月第一个工作日，将上月抢修、维修、维护、保养记录表以电子文档的形式报送监控中心负责人。
（六）防排烟系统
1、每季度检查送风、排烟机房工作环境以及送风机、排烟机、电源控制柜、送风阀、排烟阀等是否处于正常完好状态。
2、每季度手动或自动打开排烟阀、启/停送风机、排烟机查看其性能。
3、每半年手动或自动方式关闭空调通风系统、电动防火阀试验，检查其性能。
（七）应急照明疏散指示
1、每月检查安全出口、疏散通道、重要场所的应急照明和疏散指示标志是否处于正常完好使用状态。
2、每月试验应急照明灯和疏散指示灯切断电源后是否能正常工作。
（八）其他
1、每季度检查灭火器的压力、重量、有效期等。必要时做喷射试验。
2、每月检查相关消防集水坑排设备、自救逃生设备，消电源及自动切换设备是否处于正常完好状态。
3、每季度试验消电源末端的切换功能。
三、其他要求
1、对甲方全院的消防维保检修、消防检测工作负全责。因设备故障未及时发现而导致火灾事故的，造成的任何损失由乙方承担并追究乙方责任。乙方按照双方约定的合同内容制作月度考核记录表，每月按时交由甲方进行验收考核。
2、对所承担维护范围内的消防自动控制系统进行定期测试维修保养，严格按照国家有关规定每月进行一次例行检查，对控制系统进行检测维修，使消防自动控制报警系统常年处于良好运行状态
3、建立消防系统检测维修档案，对所有检查项目发现的问题进行维修处理措施，每季度出具检查报告，由双方负责人签字确认。双方存档备查。
4、对于甲方提供的图纸和技术资料以及属于甲方的检测报告，乙方有保密义务，除上级消防主管部门外，不得向第三人泄露，否则，甲方有权要求乙方按本合同总额的10%赔偿损失。
    四、质保等承诺性条款要求
1、在保养维护期间所涉及的300元及300元以下（根据医院审计询价）易损耗材、易损件：维保方须承诺无条件进行维修更换，并报告甲方进行登记（以上300元标准为上一年度维保方执行标准，本次招标，投标单位可提出更具竞争力标准参与投标）。超出部分乙方以书面的形式告知甲方，由甲方总务科进行购买入库，乙方负责维修更换免收工时费。
2、维保单位须承诺按照“八类标准”要求实行标准化管理，认真执行消防控制室“211”规范化管理制度，确保消防管理工作正常开展。对不能按照规定时间内赶到医院解决消防故障问题的，每次扣200元（2分）。因工作人员工作不负责任，玩忽职守，互相推诿，缺乏协作精神，不服从管理，影响工作者，每次扣200元（2分）。由于维保不到位，消防设施没有起到应有的作用，如发生火情无法控制，造成扩大导致火灾事故的，消防支队任何处罚及火灾经济损失由乙方承担。消防支队与医院要求建立的各种消防安全记录档案记录不完善，每次扣200元（2分）。
3、医院抽查消防设施（水系统水压不正常、消防控制系统不正常故障超过国标、无年检标签、消防栓水压不够、阀门漏水、防火门/卷帘闭合故障、排送风机不能正常运转、消防广播不能正常使用、消防水泵不能正常运转、CRT显示不正常、各种模块、探头丢失没有及时安装等）没有及时整改的发现一次扣200元（2分）。
4、每月由保卫科专管人员对照细则进行一次检查考评登记；月度扣款超过500元（5分）的应约谈维保单位加强管理，如判断维保单位为非正常（故意懈怠医院的消防安全工作、若发现乙方或其工作人员严重违反本条合同规定等），医院有权解除合同并重新招标还需按本合同其他约定承担导致合同终止的违约责任。同时医院可依法对维保单位采取必要措施（包括暂停支付所有应付账款，或通过司法途径向维保单位追偿由此造成甲方的一切经济及商誉损失）。
5、维保单位应注意加强施工安全，按市安全生产监督局的有关安全生产规定，由于乙方的原因所产生的工伤事故应由维保单位自负一切责任。
6、投标维保单位须积极配合医院正在进行的消防设施设备升级改造项目施工工作，在中标后一个月内与改造施工单位密切合作，完成全院烟感系统、自动喷淋系统、光电报警系统等一切与主机连接的消防系统故障排查和整改工作。相关线路排查材料（含辅料）、终末端设备更换、人工等一切费用均包含在本次维保、检测费用投标报价之内。投标方在投标时须一并提供相应工程质量保证书。协助医院做好消防改造升级验收工作。本次消防改造升级验收合格为中标单位后期维保履约付款前置必要条件。
